ACTA CORRESPONDIENTE A LA ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “GICSA 16U”
EMITIDOS POR GRUPO GICSA, S.A.B. DE C.V., CELEBRADA EL 7 DE OCTUBRE DE 2024.

En San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, siendo las 13:00 horas del 7 de octubre de 2024,
se reunieron en el Saldn Bareco de! Club Ejecutivo ubicado en Rio Danubio 395-B, Colonia Del Valle,
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, México, las personas cuyos nombres, cargos y personalidad
se indican en la lista de asistencia que debidamente firmada se agrega al expediente de esta acta
como Anexo “A” (los “Tenedores Presentes"), con el objeto de celebrar una asamblea general de
tenedores de los certificados bursétiles identificados con clave de pizarra “GICSA 16U (los
“Ceniificados Bursatiles™) emitidos por Grupo GICSA, S.A.B. de C.V. (*GICSA” o la "Emisora”), a la
cual fueron debidamente convocados en primera convocatoria la cual fue publicada el 24 de
septiembre de 2024, en el periodico “El Financiero” y en el Sistema Electréonico de Comunicacion
con Emisoras de Valores a cargo de la Bolsa Mexicana de Valores, S.AB. de C.V. ("BMV7},
denominado “Emisnet’. Lo anterior, de conformidad con el articulo 68 de la Ley del Mercado de
Valores y el articulo 218 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, asi como con las
disposiciones contenidas en el titulo que ampara la emision de los Certificados Bursatiles (el “Titulo™).
Copia de la referida convocatoria se adjunta a la presente como Anexo “B”.

Presidi6 la Asamblea el C.P. Gustavo Adoifo Salazar Salinas (en lo sucesivo el "Presidente”),
representante de Value, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero, quien actia como
representante comun (el “Representante Comuin”) de los tenedores (los “Tenedores”) de los
Certificados Bursétiles, quien después de aceptar el cargo, designé a Jaime Alejandro de la Garza
Martinez como Secretario de la Asamblea, quien se encontraba comao invitadc. Se contd asimismo
con la presencia de Diédoro Batalla Palacios por parte de D.I. Metropolitano, S.A.P.l. de C.V. (“DIM").

El Presidente designé como escrutador al sefior Roberto Garza Aimaguer, quien después de
aceptiar su cargo, procedic a examinar el registro y las constancias individuales emitidas por S.D.
Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V., los listados de titulares expedidos por
los intermediarios del mercado correspondientes, y demas documenios exhibidos por los asistentes
para acreditar su personalidad y derecho de asistencia y voto a ia Asamblea.

A continuacion, el escrutador reviso y validé [a lista de asistencia que se adjunia a esta acia,
en la que ceriifica que estuvieron presentes y debidamente representados en la Asamblea 4'874,390
Certificados Burséatites, del total de los 5'471,535 Certificados Bursatiles actualmente en circulacion,
y que representan el 89.09% del total de los referidos Certificados Bursatiles.

Con base en la certificacién emitida por el escrutador, el Presidente manifestd que existia el
quérum necesaric para la instalacion y celebracion de la Asamblea, de conformidad con lo
establecido en el articulo 220 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y el apartado
"Asamblea de Tenedores, Reglas de Instalacion y Facultades” del Titulo. En virtud de lo anterior, el |
Presidente declaré legalmente instalada la Asamblea y, en consecuencia, validos los acuerdos que
en la misma se adopten, con lo cual estuvieron de acuerdo todos los presentes.

~F

Los términos utilizados con maydscula inicial que no sean definidos en la presente acta
tendran el significado que a los mismos se le atribuye en el Titulo de los Certificados Bursatiles.
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Acto seguido, el Presidente solicité al Secretario que diera lectura al orden del dia contenido
en |a convocatoria (el “Orden del Dia") y que a la letra dice:

“Orden del Dia

l.  Presentacion, discusibn y en su caso, aprobacion de
maodificaciones a los Certificados Bursitiles y, en consecuencia, modificacion
al Titulo y, en su caso, los Documentos de la Emision, asi como liberacion de
garantias. Resoluciones al respecto.

Il. Designacién de delegados especiales que den cumplimiento a las
resoluciones tomadas por la Asamblea y, en su caso, las formalicen como
proceda. Resoluciones al respecto.”

Los Tenedores aprobaron tanto la declaratoria del Presidente respecto de la legal instalacion
de la Asambiea, asi como el Orden del Dia, mismo que se desahogé de la siguiente manera:

I. Presentacidn, discusion y en su caso, aprobacién de modificaciones a los
Certificados Bursitiles y, en consecuencia, modificacién al Titulo y, en su caso, los
Documentos de la Emisién, asi como liberacion de garantias. Resoluciones al respecto.

En desahogo del primer punto del Orden del Dia, el Presidente presenté la propuesta
relacionada con diversas modificaciones a los Certificados Bursatiles de conformidad con la
propuesta de reestructura que la Emisora ha estado consensuando con diversos Tenedaores.

El Presidente record6 a la Asamblea que, desde la fecha de publicacion de la convocatoria,
la Emisora puso a disposicion de los tenedores a través del Representante Comun, , diversos
documentos informativos que, incluyen, entre otros, una presentacion con el estado actual de Ia
Emision y propuesta de reestructura de ios Certificados Bursatiles, un avalGo de tercero
independiente del proyecto residencial Cero5Cien y una opinidn comercial de dicho proyecto, copia
de todo lo cual se agrega al expediente que de esta acta se levante como Anexo “C” de igual forma,
respectivamente, fueron publicados en la pagina de internet de la Bolsa Mexicana de Valores.

El Presidente comenté a los presentes que, con esta misma fecha, pero con anterioridad a
la presente asamblea, los tenedores de los certificados bursatiles identificados con la clave de pizarra
‘GICSA 18U” celebraron una asamblea de tenedores en la que, entre otros, acordaron e! pago
anticipado de la totalidad del saldo insoluto de los certificados bursatiles identificados con ia clave
de pizarra "GICSA 18U" (el "Pago Anticipado GICSA 18") y, una vez realizado el mismo, la liberacion
de la garantia otorgada a través del contrato de fideicomiso irrevocable de garantia con derechos de
reversion identificado con el nimero 3766 (el “Fideicomiso 3766”) constituido en Banco Actinyer,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria como fiduciario (el
“Fiduciario”), y en el que participan DIM como fideicomitente y fideicomisario en tiltimo lugar, f Valug
S.A. de C.V,, Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero en representacion de los tenedores de los
certificados bursatiles, en su caracter de fideicomisarios en primer lugar, al cual se encuentra
aportado el inmueble ubicado en la calle Loma de las Palmas namero 18, Colonia Lomas de
Vistahermosa, Alcaldia Cuajimalpa, C.P. 056100, Ciudad de México (el “Inmueble™ y sobre el cuai se
esta desarrollando el proyecto identificado como Cero5Cien (el “Proyecto™).
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En uso de la palabra, el Presidente, con el apoyo del representante de la Emisora, comenté
a los presentes que, sujeto a la condicion suspensiva consistente en que se lleve a cabo el Pago
Anticipado GICSA 18 (la “Condicion Suspensiva®), la propuesta de la reestructura consistia, en
términos generales, en o siguiente:

1. Que los tenedores de ios Certificados Bursatiles liberen a GICSA de sus obligaciones
de pago de principal, intereses y cualquier otro monto al amparo del Titulo y, como resultado,
(i) que se libere la garantia otorgada en términos del Fideicomiso Irrevocable de Garantia y
Fuente de Pago No. F/880 (‘Fideicomiso Forum Buenavista"), celebrado por Forum
Buenavista, 5.A.P.l. de C.V. y la Emisora como fideicomitentes y fideicomisarios en segundo
lugar, ClBanco, S.A., Institucién de Banca Milltiple {antes Deutsche Bank México, S.A,,
Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria) como fiduciario, y Value, S.A. de C.V,,
Casa de Bolsa, Value Grupo Financiero en representacion de los Tenedores de los
Certificados Bursdtiles, en su carécter de fideicomisarios en primer lugar, y (i) que el
Fideicomiso 3766 asuma en exclusiva todas y cada una de las obligaciones que se deriven
del Titulo y que se reconociera que la Unica fuente de pago de los Certificados Bursatiles
serian las unidades disponibles para comercializacion del Proyecto segun se identifican en
los anexos del Convenio Modificatorio del Fideicomiso 3766 (las “Unidades Disponibles del
Proyecto”) y los recursos obtenidos por la comercializacion y venta de dichas Unidades
Disponibles del Proyecto, que se realicen a partir de esta fecha (por lo que se excluyen de
la fuente de pago las unidades residenciales vendidas o bajo promesa de compraventa con
anterioridad a esta fecha), incluyendo sin limitar las cantidades entregadas por concepto de
anticipos, depdsitos y precic de dichas Unidades Disponibles del Proyecto a partir de esta
fecha. Para ello, se propone modificar el Fideicomiso 3766 en los términos del documento
que se adjunta al presente como Anexo “D”, el cual, fue puesto a disposicion de los
Tenedores, para su revision y analisis, con anticipacion suficiente a la presente asamblea (el
*Convenio Modificatorio del Fideicomiso 3766").

Para efectos de claridad, el representante del Emisor comenté a los presentes que la
propuesta estima que el Fideicomiso 3766 constituiria un vehiculo remoto de GICSA y DIM,
que es un vehiculo especial de pago y segregado (ring-fenced) desde las perspectivas
contable y legal, al cual DIM transmitio, manteniendo el derecho a readquirir en términos del
Convenio Modificatorio del Fideicomiso 3766, el Inmueble y, de aprobarse la reestructura,
las Unidades Disponibles del Proyecto y los recursos obtenidos por la comercializacion y
venta de dichas Unidades Disponibles del Proyecto, de tiempo en tiempo, en el patrimonio
del Fidetcomisc 3766 serviran como Unica fuente de pago de los Certificados Bursatiles.

El Proyecto, sus riesgos y beneficios, asi como el control de la conclusion del desarrollo
y la comercializacién de las Unidades Disponibles del Proyecto, quedarian para beneficio
exclusivo de los tenedores de Certificados Bursatiles. No obstante, GICSA asumiria cierias
obligaciones conforme al Convenio Modificatorio del Fideicomiso 3766, relativas a saear en
paz y a salvo a los tenedores de Certificados Bursatiles de cualquier reclamacién, demanda,—
juicio o accién derivada de la estructuracion del vehiculo especial de pago y segregado, y/o
respecto a los frutos sucesivos que le corresponden al mismo, incluyendo derivada de
cualquier otro acreedor de GICSA, por cualguier titulo,

2. Que los montos adeudados al amparo del Titulo se dividirian en dos porciocnes o
franches, (i) la primera de elias, por una porcion preferente, la cual representaria el 70% del
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monto de principal del Titulo, y (ii} la segunda de ellas, por una porcién subordinada, la cual
representaria el 30% del monto de principal del Titulo. Conforme a los términos de la
reestructura, los flujos existentes en el Fideicomiso 3766 se utilizaran, en primer lugar, para
el pago de la porcién preferente y, una vez pagados los montos de la porcién preferente en
su totalidad, se cubrira la porcién subordinada. Las reglas de pago seran las que se
establecen en el proyecto de titulo modificado de los Certificados Burséatiles que se adjunta
a la presente como Anexo “E”, el cual, fue puesto a disposicién de los Tenedores, para su
revision y analisis, con anticipacion suficiente a la presente asamblea.

3. En virtud de que el Proyecto se encuentra en desarrollo, se propone el
establecimiento de una relacion contractual con GICSA por medio de un contrato de
comercializacion y desarrollo inmobiliario (el “Contrato de Comercializacién y Desarrolto
Inmobiliario”) en los términos del documento que se adjunta al presente como Anexo “G”,
el cual, fue puesto a disposicion de los Tenedores, para su revision y analisis, con
anticipacion suficiente a la presente asamblea.

De aprobarse la propuesta y sujeto a la Condicion Suspensiva: (i} el Fideicomiso 3766
asumird exclusivamente, en su totalidad e integridad, la deuda a cargo de GICSA que representan
los Certificados Bursatiles, quedando el Fideicomiso 3766 obligado al cumplimiento de todas las
obligaciones bajo los mismos, incluyendo las obligaciones de pago:; (i) se modificaran los términos
del Titulo y el Fideicomiso 3766, con la finalidad de formalizar que el Fideicomiso 3766 se constituye
como unico obligado bajo los Certificados Bursatiles y los bienes y activos existentes, de tiempo en
tiempo, en el patrimonio del Fideicomiso 3766 seran la dnica fuente de pago de los Certificados
Bursatiles en términos del Convenio Modificatorio del Fideicomiso 3766; (iif) se llevara a cabo la
liberacion de la garantia otorgada sobre el Fideicomiso Forum Buenavista; (iv) los Certificados
Bursatiles permaneceran vigentes y en circulacion, y continuaran vigentes exclusivamente a cargo
del Fideicomiso 3766, hasta el pago en efectivo de todas las cantidades adeudadas a los Tenedores
de los mismos; {v) GICSA y DIM no conservaran ni adquiriran derechos que otorguen a GICSA 0 a
DIM capacidad alguna de dirigir las actividades relevantes, ni estaran expuestas, o tendran derecho,
a rendimientos variables procedentes del Fideicomiso 3766, ni tendran la capacidad de influir en
esos rendimientos; y (vi) el pasivo derivado de los Certificados Bursatiles, el Titulo y los demas
Documentos de la Emision, se extingue exclusivamente respecto a GICSA y DIM y las obligaciones
especificadas en los Certificados Bursatiles, el Titulo y los demas Documentos de la Emision se
cancelan exclusivamente respecto a GICSA y DIM. Por lo tanto, las reclamaciones de los Tenedores
de Certificados Bursatiles seran exciusivamente en contra, y por ende solo tendran recurso frente al
Fideicomiso 3766 conforme a los términos establecidos en el mismo. Lo anterior, sin perjuicio de
cualquier otra obligacion distinta a las anteriores, existente o que llegare a existir, entre GICSA, DIM
y los Tenedores de Certificados Bursatiles.

La Emisora comenté que, de aprobarse la propuesta de la reestructura y sujeto a la
Condicion Suspensiva, se procedera a llevar a cabo las modificaciones al Fideicomiso 3766 y la firma
del Convenio Modificatorio del Fideicomiso 3766, con las formalidades que sean necesarias o
convenientes, y se otorgara un premio a favor de todos los Tenedores de los Certificados Bursétiles,
equivalente a $2,000,000.00 (dos millones de Pesos 00/100 M.N.) sobre el saldo insoluto de ios
Certificados Bursatiles a la fecha de la presente Asamblea, el cual sera capitalizado al saldo insoluto
de los Certificados Bursétiles. Finalmente, la Emisora comento que de aprobarse la reestructura, sin
perjuicio de que las resoluciones que tome esta Asamblea seran validas y efectivas desde este
momento, también se realizara la actualizacion de la inscripcién de los Certificados Bursatiles ante

v
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et Registro Nacional de Valores gue mantiene la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV"),
y el correspondiente canje y depoésito del Titulo ante el S.D Indeval Institucién para el Depésito de
Valores, S.A. de C.V. {“Indeval™).

Los Tenedores analizaron la propuesta presentada, y tras haber llevado a cabo una amplia
discusion, realizar los comentarios y las preguntas que consideraron convenientes, y obtener
respuestas satisfactorias a dichas preguntas, procedieron a ia votacién de este punto del Orden del
Dia y por una mayoria de 100.00% de votos a favor de los Tenedores Presentes, la Asamblea de
Tenedores adopté las siguientes:

RESOLUCIONES

“PRIMERA. Sujeto al cumplimiento de la Condicion Suspensiva segin sea confirmado por
el Represente Comin a través de la emision de un comunicado de efectividad, se aprueba y
reconoce expresamente, para todos los efectos legales a los que haya lugar: i) liberar a GICSA de
sus obligaciones de pago de principal, intereses y cualquier otro monto al amparo del Titulo y, como
resultado, que se libere la garantia otorgada sobre el Fideicomiso Forum Buenavista, (ii) que, como
resultado de lo anterior, la dnica fuente de pago de los Certificados Bursatiles seran lag Unidades
Disponibles del Proyecto y los recursos obtenidos por la comercializacion y venta de dichas Unidades
Disponibies, todos sus frutos naturales civiles e industriales y sus accesiones, (por lo que se excluyen
de la fuente de pago las unidades residenciales vendidas o bajo promesa de compraventa con
anterioridad a esta fecha), incluyendo sin limitar las cantidades entregadas por concepto de anticipos,
depdsitos y precio a partir de esta fecha de dichas Unidades Disponibles del Proyecto, y (iii) que el
Fideicomiso 3766 se constituya como Unico y exclusivo obligado al pago de todas y cada una de las
cantidades bajo los Certificados Bursétiles identificados con clave de pizarra “GICSA 16U"
incluyendo capital e intereses y, por ende, se subroga en todos los derechos, obligaciones, deberes
y responsabilidades de GICSA bajo el Titulo. Para efectos de lo anterior y como soporte de las
obligaciones asumidas, se adjunta al presente como Anexo “F”, la aceptacion por parte del
Fideicomiso 3766 para constituirse como unico y exclusive pagador de todas las cantidades de
principal e intereses y demas cuentas por pagar bajo los Certificados Bursatiles emitidos por Grupo
GICSA, S.AB. de C.V. y para subrogarse en todos los derechos, obligaciones, deberes y
responsabilidades de GICSA bajo el Titulo y el resto de los Documentos de la Emision una vez
cumplida la Condicién Suspensiva.”

“SEGUNDA. En consideracion de lo anterior, y sujeto al cumplimiento de la Condicion
Suspensiva, los Tenedores de los Certificados Bursatiles aceptan y reconocen a partir de dicho
momento, que: {i) GICSA habra cumplido sus obligaciones bajo los Documentos de la Emisién hasta
esa fecha, previo a su modificacion; (ii) el pasivo derivado de los Certificados Bursatiles, el Titulo y
los demas Documentos de la Emisi6n, se extinguira exclusivamente respecto a GICSA y DIM, y las
obligaciones especificadas en los Certificados Bursatiles, el Titulo y los demas Documentos de la
Emision se cancelaran exclusivamente respecto a GICSA y DIM; (iii) DIM mantendra el derecho a
readquirir el Inmueble y tendra ciertas obligaciones de pago. Por lo tanto, una vez cumplida ta
Condicién Suspensiva, las reclamaciones de los Tenedores de Certificados Bursatiles seran
exclusivamente en contra, y por ende solo tendran recurso frente al Fideicomiso 3766 conforme-a-
los términos establecidos en el mismo. Sujeto al cumplimiento de la Condicién Suspensiva, GICSA
quedara liberada y relevada de todas las obligaciones a su cargo al amparo de los Certificados
Bursatiles y demas Documentos de la Emision, incluyendo pago de principal e intereses y
obligaciones de dar, hacer y no hacer, por lo que, una vez cumplida la Condicién Suspensiva, GICSA
ya no tendra ninguna obligacién o pasivo frente a los titulares, poseedores o depositarios de los
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Certificados Bursétiles;(iv) se cancelaran, terminaran vy liberaran todas las garantias de la emisién
incluyendo el Fideicomiso Forum Buenavista, automaticamente y sin necesidad de acto adicional; y
(v} el Fideicomiso 3766 se constituird, para todos los efectos a que haya lugar, como el tnico y
exclusivo obligado frente a los Tenedores, bajo el Titulo y el resto de los Documentos de la Emision,
incluyendo respecto de las obligaciones de pago de principal, intereses y todas las cantidades bajo
los Certificados Bursatiles. Para efectos de claridad, se hace constar que, una vez cumplida la
Condicién Suspensiva, el Fideicomiso 3766 asumira exclusivamente y en su integridad la deuda a
cargo de GICSA que representan los Certificados Bursatiles, quedando el Fideicomiso 3766 obligado
al cumplimiento de todas las obligaciones bajo los mismos, incluyendo las obligaciones de pago.”

“TERCERA. Los Tenedores de los Certificados Bursatiles, de manera expresa e irrevocable,
reconocen que, una vez cumplida la Condicion Suspensiva, no guedara obligacién alguna pendiente
de cumplimiento y/o pago a cargo de GICSA con relacion a los Certificados Bursatiles, el Titulo y el
resto de los Documentos de Ia Emision y quedara legalmente dispensada, por los Tenedores, de la
responsabilidad principal contenida en el pasivo representado por los Cerificados Bursatiles. Una
vez cumplida fa Condicibn Suspensiva, los Tenedores de los Certificados Bursatiles liberaran
completa e incondicionaimente a GICSA y le otorgaran el finiquito mas amplio que en derecho
proceda en relacion con lo anterior, no reservandose en contra de GICSA recurso, accion o remedio
alguno al amparo de los Certificados Bursatiles, el Titulo y el resto de los Documentos de ia Emision,
documentos relacionados con los mismos y la legislacién aplicable. Los Tenedores de los
Ceriificados Bursatiles reconocen que, una vez cumplida la Condicion Suspensiva, no existira
obligacién pendiente a su favor por parte de GICSA bajo los Certificados Bursatiles, el Titufo y el
resto de ios Documentos de la Emision.”

“CUARTA. Se aprueba, conviene y acuerda expresamente que, una vez cumplida la
Condicion Suspensiva, ios montos adeudados al amparo del Titulo se dividirian en dos porciones o
franches, (i) la primera de ellas, por una porcién preferente, la cual representaria el 70% de! monto
de principal del Titulo, y (ii) la segunda de ellas, por una porcion subordinada, la cual representaria
el 30% del monto de principal del Titulo. Como resultado, una vez cumplida la Condicion Suspensiva,
los flujos existentes en el Fideicomiso 3766 se utilizaran, en primer lugar, para el pago de la porcién
preferente y, una vez pagados los montos de la serie preferente en su totalidad, se cubrira la porcién
subordinada. Ambas porciones estaran representadas en el mismo Titulo.

Igualmente, se aprueba y reconoce que, una vez cumplida la Condiciéon Suspensiva, en
adicion a ias modificaciones acordadas anteriormente y en el texto del proyecto de titulo modificado
de los Certificados Bursétiles, a partir de dicha fecha, (i) la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a
los Certificados Bursatiles serd igual a ia tasa de rendimiento anual (promedio ponderada o la que la
sustituya), en colocacién primaria de los Certificados de la Tesoreria de la Federacion a plazo de 28
{veintiocho) dias, de conformidad con la seccién “Intereses y procedimiento para su calculo” del
proyecto de titulo modificado de los Certificados Bursatiles que se adjunta a la presente como Anexo
“E”, (1i) los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran durante
periodos de 81 (noventa y un) dias cada uno, {jii) los intereses que se generen durante los periodos
de intereses y/o la porcion de los mismos que no sea pagada en la fecha establecida en el calendario
de pagos que se establezca en el titulo referido anteriormente, seran capitalizados y seran
pagaderos, a mas tardar, en la Gltima fecha de pago programado, sin que esto constituya un evento
de incumplimiento. En virtud de lo anterior, cualiguier monto correspondiente a intereses que no sea
pagado en ia fecha establecida en el calendario de pagos establecido en el titulo correspondiente,
se sumara al saldo insoluto de principal y sera exigible en la (ltima fecha de pago, (iv) se establecera
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la obligacién de llevar a cabo pagos anticipados obligatorios a los Certificados Bursatiles en funcion
de los recursos existentes en el Fideicomiso 3766, y (v) se prorrogara la fecha de vencimiento de los
Certificados Bursatiles hasta la fecha en que se pague la totalidad del monto adeudado al amparo
del Titulo.”

“QUINTA. Como resultado de los acuerdos adoptados en las presentes resoluciones, una
vez cumplida la Condicién Suspensiva, se acuerda y conviene expresamente realizar las
modificaciones correspondientes al Fideicomiso 3766, sustancialmente en términos del documento
que se adjunta al presente como Ahexo “D”, por lo que se aprueba el Convenio Modificatorio del
Fideicomiso 3766, con las formalidades que sean necesarias o convenientes. Lo anterior, en el
entendido que (i} el Representante Comun podra acordar modificaciones adicionales en caso de que
estime que son convenientes para la esfructura y en beneficio de los Tenedores, sin que para su
aprobhacion o firma sea necesaria la celebracion de una asamblea de tenedores, y (ii} se podran
llevar a cabo las demas modificaciones sugeridas o requeridas por la CNBY, BMV y/o Indeval en la
medida que resulten consistentes y no impliquen una variacién sustancial o contradiccién a las
modificaciones aprobadas en ia presente asamblea.”

“SEXTA. Como resultado de los acuerdos adoptados en las presentes resoluciones, una
vez cumplida la Condicion Suspensiva, se acuerda y conviene expresamente realizar las
modificaciones correspondientes al Titulo que ampara los Certificados Bursétiles, sustancialmente
en términos del documento que se adjunta al presente como Anexo “E”. Lo anterior, en el entendido
que (i) ef Representante Comin podra acordar modificaciones adicionales al Titulo en caso de que
estime que son convenientes para la estructura y en beneficio de los Tenedores, sin que para su
aprobacion o firma sea necesaria la celebracion de una asamblea de tenedores, y (ii) se podran
llevar a cabo ias demas modificaciones sugeridas o requeridas por la CNBY, BMV y/o Indeval en la
medida que resuiten consistentes y no impliquen una variacién sustanciai o contradiccion a las
modificaciones planteadas en la presente asamblea.”

“SEPTIMA. En virtud de que el Proyecto se encuentra en desarrollo, una vez cumplida la
Condicion Suspensiva, se aprueba y conviene expresamente en establecer una relacion contractual
con GICSA, DIM y otros participantes, mediante la firma del Contrato de Comercializacion y
Desarrollo Inmobiliario enfre éstos y el Fideicomiso 3766."

Como resultado de lo anterior, una vez cumplida ia Condicion Suspensiva, se acuerda y
conviene expresamente que el Fideicomiso 3766 celebre el Confrato de Comercializacion y
Desarrollo Inmobiliario, sustancialmente en términos del documento que se adjunta al presente como
como Anexo “G”. Lo anterior, en el entendido que, el Representante Comuln podra acordar
modificaciones adicionales en caso de que estime que son convenientes para la estructura y en
beneficio de los Tenedores, sin que para su aprobacién o firma sea necesaria la celebracion de una
asamblea de tenedores.

Asimismo, se aprueba e instruye al Representante Comun para gue, una vez cumplida la
Condicidn Suspensiva, nombre a un supervisor independiente en términos del Contrato de
Comercializacion y Desarrollo Inmobiliario anies mencionado.”

*OCTAVA. Sin perjuicio de que las resoluciones tomadas por esta Asamblea son vélidas
desde este momento, se toma nota que la Emisora procederd a solicitar la actualizacion de la
inscripcién de los Certificados Bursatiles ante el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBYV,
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y el correspondiente canje y depdsito del Titulo (ya modificado) ante el Indeval, sujeto, en todo caso,
al cumplimiento de la Condicién Suspensiva.”

“NOVENA. Se acuerda y reconoce que los Tenedores de los Certificados Bursatiles, por
conducto del Representante Comtin, acuerdan cooperar de buena fe con GICSA, DIM y el Fiduciario
para llevar a cabo los actos que sean necesarios para dar plenos efectos a los acuerdos contenidos
en estas resoluciones.”

“DECIMA. Se aprueba y autoriza, como parte integral de las propuestas presentadas a esta
Asambiea, con efectos a partir de la celebracion de la presente Asamblea, el otorgamiento de un
premio por el Fideicomiso 3766 a favor de todos los Tenedores de los Certificados Bursatiles,
equivalente a $2,000,000.00 (dos millones de Pesos 00/100 M.N.) sobre el saido insoluto de los
Certificados Bursétiles a la fecha de la presente Asamblea, el cual seréa capitalizado al saldo insoluto
de los Certificados Bursatiles y, por tanto, no sera pagado en efectivo.”

“DECIMA PRIMERA.Se toma nota que, una vez cumplida fa Condicion Suspensiva, el
Fideicomiso 3766 acepta de manera definitiva e irrevocable suscribir los documentos y titulos de
crédito que determine el Representante Comiin, que documenten la cuenta por cobrar de los
Tenedores, en calidad de unico obiigado al pago de fodas las cantidades bajo los Certificados
Bursatiles, incluyendo capital e intereses, y unico obligado al cumplimiento de todas las obligaciones
y responsabilidades bajo el Titulo y demas Documentos de la Emisién, circunstancia que el
Fideicomiso 3766 reconoce y aprueba expresamente en términos del documento que, firmado o a
firmarse por el Fideicomiso 3766, se adjunta al presente como Anexo “F”."

“DECIMA SEGUNDA. En virtud de las resoluciones anteriores, una vez cumplida la
Condicion Suspensiva, fos Tenedores de los Certificados Bursatiles, libres de dolo, error, mala fe o
cualquier otro vicio de la voluntad, de manera irrevocable y para todos los efectos legales a que haya
lugar, daran por terminados, extinguidos y cancelados todos ios derechos y obligaciones derivados
de los Certificados Bursatiles contra GICSA, incluyendo sin limitar agquellas obligaciones de pago de
principal e intereses. Asimismo, una vez cumplida la Condicién Suspensiva, se terminaran y
cancelaran tedas las relaciones juridicas entre GICSA y los Tenedores de los Certificados Bursétiles
derivadas de los Certificados Bursatiles y los Documentos de la Emision. {Una vez cumplida la
Condicion Suspensiva, los Tenedores de los Certificados Bursétiles liberaran a GICSA, a sus
afiliadas, subsidiarias, consejeros, funcionarios, accionistas, empleados, representantes y asesores
externos, de todas las obligaciones por virtud de ios Certificados Bursatiles y demas Documentos de
la Emision.”

“DECIMA TERCERA. Una vez cumplida la Condicién Suspensiva, los Tenedores de los
Certificados Bursdtiles daran por ferminado el Fideicomiso Férum Buenavista; y liberaran,
extinguiran y cancelaran total, incondicional e irrevocablemente el Fideicomiso Forum Buenavista,
dejando sin valor y efecto, las garantias constituidas por GICSA conforme a los Documentos de la
Emisién, en virtud de haberse liberado la totalidad de las obligaciones de pago. A partir de la fecha
en que se cumpla la Condicién Suspensiva, el Fideicomiso Forum Buenavista dejara de 'ser un-
Documento de fa Emisién.”

“DECIMA CUARTA. Para evitar ambigiiedades, se hace constar que para todos los efectos

legales a que haya lugar, una vez cumplida la Condicion Suspensiva, todos los flujos futuros ;g,
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Proyecto derivados de las Unidades Disponibles del Proyecto se destinaran exclusivamente para
cubrir las obligaciones de los Certificados Bursatiles a los Tenedores.”

“DECIMA QUINTA. Los Tenedores de los Certificados Bursatiles reconocen y aceptan de
manera expresa e irrevocable, para todos los efectos a que haya lugar, que:; (i} tienen los suficientes
conocimienios y experiencia en materia financiera, de negocios e inmobiliaria para poder evaluar las
ventajas y riesgos de la reestructura de los Certificados Bursatiles aprobada, y tienen la capacidad
de asumir los riesgos de dicha operacion; (i) han buscado y contratado fibremente asesores
independientes (incluyendo asesores juridicos, fiscales, financieros, de mercado y de cualquier otro
tipo), realizado las consultas e investigaciones pertinentes y llevado a cabo las consultas y reuniones
necesarias con dichos asesores con el fin de formar un juicio independiente respecto de la
reestructura de los Certificados Bursatiles; (iii} se les ha proporcionado o se les ha concedido acceso
sin restricciones a toda la informacion que los Tenedores ¢ sus asesores hayan considerado
apropiada o necesaria para comprender a cabalidad la reesiructura de los Certificados Bursatiles;
{tv) Ni GICSA ni DIM, directa o indirectamente, han asegurado o declarado a los Tenedores resultado
financiero o econémice alguno respecto al Proyecto yfo la reestructura que se aprueba por esta
Asamblea, ni han inducido a los Tenedores de manera alguna a aprobar los presentes acuerdos con
base en resultados financieros estimados del Proyecto, el cual esta sujeto a vicisitudes y riesgos
propios de un negocio en marcha. Por tanto, GICSA, sus afiliadas, subsidiarias, consejeros,
funcionarios, accionistas, empleados, representantes y asesores externos y sus filiales, no asumen
responsabilidad alguna respecto a los resultados financieras del Proyecto y/o cualquier pérdida
financiera derivada de la insuficiencia de recursos del patrimonio del Fideicomiso 3766. Esto, sin
perjuicic de las obligaciones de indemnizacién contenidas eh el Convenio Modificatorio del
Fideicomiso 3766; (v) una vez cumplida la Condicién Suspensiva, sélo se haran distribuciones a fos
Tenedores en la medida en que exista efectivo distribuible o cualquier otro recurse distribuible que
forme parte del patrimonio del Fideicomiso 3766; {vi) una vez cumplida la Condicién Suspensiva, en
caso que no existan recursos suficientes en el patrimonio del Fideicomiso 3766 para hacer pagos
conforme al Titulo de los Certificados Bursatiles, los Tenedores no tendran derecho contra GICSA,
el Representante Comcn, el fiduciario del Fideicomiso 3766, o las subsidiarias o afiliadas de todos
los anteriores, para el pago de cualesquiera cantidades adeudadas; y (vii) una vez cumplida la
Condicién Suspensiva, en caso que el patrimonio del Fideicomiso 3766 sea liquidado, los tenedores
podrian verse obligados a recibir activos no liquidos transferidos del patrimonio del Fideicomiso
3766."

“DECIMA SEXTA. Se autoriza a la Emisora, al Fiduciario y Representante Comun, en la
medida que a cada uno corresponda, dentro del &mbito de sus facultades, llevar a cabo y celebrar
cualesquier actos, tramites, gestiones, instrumentos, contratos, documentos ylo convenios gue
resulten necesarios y/o convenientes a efecto de cumplir con las resoluciones adoptadas por esta
Asamblea, incluyendo sin limitar, realizar todos los tramites y obtener autorizaciones que, en su caso,
se requieran ante ia CNBV, la BMV, Indeval, y demas autoridades o instancias correspondientes,
incluyendo (i) una vez cumplida la Condicién Suspensiva, ilevar a cabo todos los actos necesarios-
y/o convenientes para consumar y perfeccionar la liberacion, extincion y cancelacion tetal,
incondicional e irrevocable del Fideicomiso Forum Buenavista respecto de los Tenedores, y para-
dejar sin valor y efecto, las garantias constituidas por la Emisora conforme a los Documentos de la
Emisién; (ii) iniciar cualquier trdmite y presentar cualquier documento, incluyendo cualquier escrito,
solicitud y aviso, ante ta Comision Nacional Bancaria y de Valores, la Bolsa Mexicana de Valores,
S.AB. de C.V. y S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Vaiores, S.A. de C.V., incluyendo el
tramite de actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de
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Valores; (iii) el canje y depésito del Titulo; (iv) las publicaciones, notificaciones y avisos relacionados
con lo anterior que sean necesarios o convenientes; y (v) preparar y ejecutar cualquier instruccion,
liquidacion, acto, modificacién, aclaracién o gestion que sea necesaria para los efectos antes
referidos, ante cualquier autoridad, agencia o tercero.”

“DECIMA SEPTIMA. Se toma nota de que, una vez cumplida la Condicion Suspensiva, Ia
Emisora acepta de manera definitiva e irrevocable, cooperar de buena fe con los Tenedores de los
Certificados Bursatiles, para llevar a cabo y celebrar cualesquier actos, tramites, gestiones,
instrumentos, contratos, convenios, solicitudes, documentos, entrega de informacion y/o obtener
autorizaciones que, en su caso, se requiéran ante la CNBV, la BMV, Indeval, y demas autoridades o
instancias correspondientes en relacion con los Certificados Bursatiles, incluyendo sin limitar,
mantener la vigencia de la inscripcién en el Registro Nacional de Valores de los Certificados
Bursatiles, actualizaciones de dicha inscripcion, tomas de nota, canjes del Titulo, asi como cualquier
otra que los Tenedores de los Cerlificados Bursatiles le soliciten por escrito, por conducto del
Representante Comun, circunstancia que la Emisora reconoce y aprueba expresamente en términos
del documento que, firmado o a firmarse por la Emisora, se adjunta al presente como Anexo “H”"

“DECIMA OCTAVA. Se autoriza e instruye al Representante Comun y al Fiduciario para
que, en caso de ser necesario conforme a la legislacion aplicable, prepare, suscriba, celebre, firme
y entregue cualquier documento (incluyendo contratos y convenios modificatorios) y realice los actos,
tramites, gestiones y actividades necesarias y/o convenientes, a efecto de cumplir con las
resoluciones adoptadas por esta asambiea.”

“DECIMA NOVENA. Se resuelve autorizar indistintamente a cualquier apoderado del
Representante Comiin para que, cualquiera de elios, proceda a ejecutar todos los actos y a celebrar
todos los convenios, contratos © cualesquiera otros documentos, solicitudes, alcances e
instrumentos que sean necesarios o convenientes, para llevar a cabo los actos aprobados en todas
las resoluciones que anteceden, incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, la preparacion,
entrega y difusion de la documentacion e informacion a que se refiera la Ley del Mercado de Valores,
las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado de valores y/o el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.”

II. Designacion de delegados especiales que den cumplimiento a las resoluciones
tomadas por la Asamblea y, en su caso, las formalicen como proceda. Resoluciones al
respecto.

En relacion con el Ultimo punto del Orden del Dia, el Presidente propuso la designacién de
delegados especiales de esta Asambiea. Al respecto, por mayoria de 100.00% de votos a favor de
los Tenedores Presentes, la Asamblea de Tenedores adopt6 la siguiente:

RESOLUCION

“0NICA.Se autoriza indistintamente a (i) los sefiores Diédoro Batalla Palacios, Marcos
Shamosh Levy, Juan Daniel Sauza Sosa; y {ii) cualquier representante legal del Representante
Comun, para que, conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites necesarios o
convenientes gue se requieran para dar cumplimiento a las resoluciones adoptadas en la presente
Asamblea, incluyendo sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccion, en caso de ser
necesario, para formalizar la presente acta, para expedir copias simples o certificadas del acta que
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les fueren solficitadas, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar
todos los tramites, incluyendo, sin limitar, avisos, solicitudes de cancelacién, actualizacicnes de la
inscripcion y tomas de nota, que en su caso se requieran en términos de la legistacion aplicable, ante
la CNBV, la BMV e Indeval y demas autoridades y entidades correspondientes.”

Se hace constar que durante el tiempo en que se desarrolld la presente Asamblea, desde su
inicio hasta su terminacién, estuvieron presentes todas y cada una de las personas que intervinieron
en ella.

No habiendo otro asunto que tratar se dio por terminada la Asamblea siendo las 13:45 horas
del dia de su fecha.

Presidente Secretario
/ =1 ‘ |
Value, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Lic. Jaime Alejandro ge la Garza Martinez

Value Grupo Financiero
Representado por
C.P. Gustavo Adoifo Salazar Salinas
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ANEXOS
Anexo “A”.

Lista de asistencia.
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Anexo “B”.

Convocatoria a la asamblea.
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Anexo “GC”.

Estado actual de ia Emisién, propuesta de reestructura de los Certificados Bursatiles, avaltio de
tercero independiente del proyecto residencial Cero5Cien y opinién comercial de dicho proyecto.
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Anexo “D”.

Convenic Modificatorio del Fideicomiso 3766.
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Anexo “E”.

Proyecto de Titulo.
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Anexo “F”.

Aceptacion del Fideicomiso 3766.
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Anexo “(".

Proyecto del Contrato de Comercializacion y Desarrollo Inmobiliario.
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Anexo “H".

Aceptacion de la Emisora.



